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Parte Prima – Atti Unilaterali 
 

1. FORNASARI Simone, FORNASARI Lorella 













COMUNE DI BOVOLONE PROVINCIA DI VERONA

Il presente documento non potrà essere copiato o riprodotto, in tutto o in parte, senza
consenso scritto. Ogni utilizzo non autorizzato sarà perseguito a norma di legge.

Progettista

Committente:

STUDIO DI PROGETTAZIONE

V.lo Menago 8, Bovolone VR - 045 7100574 - studio.rudella@gmail.com

data:  10 aprile 2019
FORNASARI SIMONE

FORNASARI LORELLA

INQUADRAMENTO URBANISTICO
PROGETTO DI MASSIMA

ESTRATTO DI MAPPA | Foglio 8, mappali n. 142 - 144 - 591         Scala 1:2.000

ORTOFOTO                                                                                Scala 1:1.000ESTRATTO DI P.R.G.                                                                  Scala 1:2.000

ESTRATTO DI P.I. | Tav. 4: Trasformabilità                                  Scala 1:10.000

| Z.T.O. "E2 Agricola"| Z.T.O. "D1 Industriale-Artigianale"
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2. CHIARAMONTE Cristina per “COSTRUZIONI EDERA S.r.l.” 















 

Parte Seconda – Accordi pubblico - privato 
 
 

1. Comune di Bovolone - GRAZIANI Armando, GRAZIANI Giorgio 
 





COMUNE  DI  BOVOLONE
PROVINCIA DI VERONA

P

Oggi  quattordici del mese di settembre dell'anno  duemiladiciotto alle ore 08:30,
convocata in seguito a regolare invito si è riunita la Giunta Comunale così composta:

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

O G G E T T O

Pozzani Orfeo Assessore P
Bernardini Florindo Assessore    A

Presenti/Assenti

N° 108 del 14-09-2018 Reg. delib.

Ufficio: URBANISTICA - BARRIERE
ARCHITETTONICHE

Cavallaro Giuliana Assessore P

OGGETTO

Mirandola Emilietto

Casagrande Claudio Assessore P

Sindaco P

   5    1

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI PROGRAMMA
URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

Partecipa alla seduta, ai sensi dell’art. 97, comma 4 – lett a) del D. Lgs. n. 267/2000 il
Segretario Generale Dott. Scarpari Emilio.

Mirandola Emilietto nella sua qualità di  Sindaco  assume la presidenza e, riconosciuta
legale l’adunanza, dichiara aperta la seduta.

Il Sindaco, premesse le formalità di  legge, pone in trattazione l'argomento sopraindicato.

Copia conforme all'originale

Cortiana Nadia

Atto prodotto da sistema informativo automatizzato Deliberazione della Giunta Comunale n° 108 del 14-09-2018
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COMUNE DI BOVOLONE

OGGETTO PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI PROGRAMMA
URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

LA GIUNTA COMUNALE

Vista l’allegata proposta di deliberazione relativa all’oggetto;

Ritenuta la stessa meritevole di approvazione integrale senza modificazioni;

Visto il solo parere di regolarità tecnica previsto dall'art. 49 del D. Lgs. n° 267/2000, in quanto il
presente provvedimento non comporta riflessi diretti ed indiretti sulla situazione economica,
finanziaria e patrimoniale dell'Ente;

Richiamato l’art. 48 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n.267;

Con voti favorevoli e unanimi, espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

di approvare l'allegata proposta di deliberazione, parte integrante e sostanziale del1.
presente provvedimento;

di approvare l'allegato alla presente proposta di deliberazione quale parte integrante e2.
sostanziale della stessa;

Inoltre,

LA GIUNTA COMUNALE

con voti favorevoli e unanimi, espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

di rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma
4, del D.lgs. 267/2000, al fine di dare corso con sollecitudine ai successivi provvedimenti e iter
urbanistici finalizzati alla revoca del piano di lottizzazione in essere e all’acquisizione dell’area per
la realizzazione della nuova scuola elementare di Villafontana.

I pareri, qualora espressi, sono stati sottoscritti digitalmente a norma di legge secondo
quanto previsto dal D.Lgs 267/2000 art. 49 e art.147Bis sulla proposta numero 140 del 12-
09-2018 ed allegati alla presente deliberazione.
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COMUNE DI BOVOLONE

OGGETTO PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI PROGRAMMA
URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

Data lettura della presente delibera, viene approvata e sottoscritta

Il Sindaco Il Segretario Generale
F.to Sig. Mirandola Emilietto F.to Dott. Scarpari Emilio

(La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ed è
conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e
s.m.i. (CAD) e norme collegate,)

(La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ed è
conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e
s.m.i. (CAD) e norme collegate,)
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COMUNE DI BOVOLONE

Assessorato: URBANISTICA
Ufficio: URBANISTICA - BARRIERE ARCHITETTONICHE

Responsabile del Procedimento: Vincenzi Massimo

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE
N.140  DEL 12-09-2018

Oggetto: PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI PROGRAMMA
URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

Premesso che:
il Comune di Bovolone è dotato di Piano Regolatore Generale (P.R.G.) approvato con
delibera della G.R.V. n° 5262 del 05.08.1988 e di Variante Generale approvata con delibera
della G.R.V. n° 2370 del 21.07.2000 pubblicata sul BUR n° 73 del 15.08.2000 e con
delibera della G.R.V. n° 3659 del 17.11.2000 pubblicata sul BUR n° 108 del 12.12.2000 con
annesso Regolamento Edilizio;
è inoltre dotato di Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) approvato in sede di Conferenza
dei Servizi in data 15.07.2016, ratificato dal Presidente della Provincia di Verona con
delibera n° 124 del 08.09.2016 ai sensi dell’art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004, pubblicato
sul B.U.R.   del Veneto n° 94 del 30.09.2016 ed efficace dal giorno 15.10.2016 ai
sensi dell'art 15, comma 7 della L.R. 11/2004;
a seguito dell'approvazione del primo P.A.T., il P.R.G. vigente, per le parti compatibili con il
PAT, diventa Piano degli Interventi (P.I.) ai sensi dell'art. 48, comma 5bis della L.R.
11/2004;
dall'adozione del P.A.T. si attuano le norme di salvaguardia di cui all’art. 29 della medesima
legge in applicazione della Legge 03.11.1952, n° 1902;
i Signori lottizzanti Graziani Armando residente a Bovolone (VR) in Via Savona 50, c.f.
GRZRND49R05B107W e Graziani Giorgio residente a Legnago (VR) in Via Mozart 4, c.f.
GRZGRG41P05L781H hanno presentato una manifestazione di interesse in data
05.04.2018 al prot. 8722, consultabile presso l’Ufficio Tecnico Edilizia Privata, chiedendo la
riclassificazione della ZTO di espansione C2 di mq. 19.375,00, già oggetto dell’ambito di
lottizzazione approvata e non convenzionata, in parte a ZTO C1 di completamento di mq.
5.200,00 circa lungo la Via Falcone e Borsellino già urbanizzata, e parte a ZTO F a servizi
per la collettività di mq. 14.175,00 circa, salvo più preciso dimensionamento in fase di
frazionamento, da destinare ad istruzione e servizi annessi, con l'obbligo di recepire la
nuova classificazione nel P.I..

Considerato che:
i Signori Graziani hanno sottoscritto un accordo urbanistico pubblico/privato sottoscritto in
data 10.09.2018 e protocollato in data 11.09.2018 al n. 24326, allegato quale parte
integrante e sostanziale del presente provvedimento;
gli accordi convenzionali rientrano nella fattispecie dei “programmi complessi” introdotti
dalla legislazione nazionale come strumenti del governo del territorio trasferendo sul piano
negoziale i rapporti tra soggetti pubblici e privati;
 detti programmi si caratterizzano per rappresentare un complesso sistematico di interventi
pubblici e privati al fine di valorizzare qualitativamente l’ambito territoriale di competenza;
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COMUNE DI BOVOLONE

i “programmi complessi”, per le motivazioni e per la valenza pubblica sopra indicate,
devono rientrare nella disciplina del D.Lgs.18.04.2016, n. 50.

Dato atto che:
le proposte di accordo pubblico/privato sono state valutate dall’Amministrazione
avvalendosi dei nuovi strumenti legislativi in quanto essenziali per garantire quei principi
generali di efficienza ed efficacia dell’azione amministrativa che trovano specifico
fondamento nelle disposizioni di cui all’art. 11 della Legge n. 241/1990;
le proposte sono state istruite dall’Amministrazione avvalendosi del personale dipendente e
dei professionisti esterni incaricati, riservandosi la discrezionalità del provvedimento finale
di accoglimento e/o rigetto, nel rispetto delle seguenti finalità:

l’intervento deve essere compatibile con la programmazione del territorio individuata-
dall’Amministrazione Comunale e deve risultare sostenibile dal punto di vista
ambientale;
l’intervento deve risultare economicamente sostenibile e concretamente attuabile;-
il perseguimento di un rilevante interesse pubblico deve essere dimostrato anche-
attraverso la formulazione di specifiche proposte;
il beneficio economico pubblico deve risultare dal calcolo del plusvalore generato-
dall’intervento, di norma ottenuto attraverso l’applicazione dei criteri approvati;
la proposta deve prevedere la tempistica di realizzazione degli interventi,-
compatibilmente con la loro complessità;
idonee garanzie devono essere fornite a totale copertura del beneficio economico-
pubblico;
le proposte che presentino iniziative ecosostenibili, da dimostrare attraverso-
apposita relazione, sono valutate con priorità.

Visto che il Comune di Bovolone:
intende realizzare un nuovo plesso scolastico nella frazione di Villafontana ed ha inserito
l'opera nel piano triennale delle opere pubbliche, approvato con deliberazione del C.C. n.
76 del 21.12.2017, esecutiva;
ha approvato l'intesa fra le Amministrazioni dei Comuni di Oppeano, Bovolone ed Isola
della Scala per la realizzazione della nuova scuola primaria con deliberazione della G.C. n.
56 del 14.05.2018, esecutiva;
ha approvato il progetto definitivo/esecutivo della nuova scuola primaria di Villafontana con
deliberazione della G.C. n. 79 del 21.05.2018, esecutiva.

Ritenuto vantaggioso per il Comune di Bovolone l’accoglimento della manifestazione di interesse
dei Signori Graziani, in quanto:

vengono garantiti sia la perequazione urbanistica di legge sia l’ottenimento in proprietà del
terreno da destinare al nuovo plesso scolastico;
l’intervento risulta economicamente sostenibile e concretamente attuabile;
l’intervento persegue un rilevante interesse pubblico.

Ritenuto  necessario che la Giunta comunale prenda atto della proposta di accordo
pubblico/privato “Graziani” pervenuta il 05.04.2018 al prot. 8722 allegata, quale parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento;

Ritenuto inoltre  necessario che l’accordo sia recepito nel redigendo Piano degli Interventi e che la
sua efficacia sia subordinata all’approvazione del P.I. da parte del Consiglio comunale;

Ritenuto, infine, di dichiarare il presente provvedimento  immediatamente eseguibile, ai sensi
dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000 allo scopo di dare corso con sollecitudine ai
successivi provvedimenti e iter urbanistici finalizzati all’acquisizione dell’area per la realizzazione
della nuova scuola elementare di Villafontana;

Vista la Legge Regionale 23.04.2004, n. 11.
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COMUNE DI BOVOLONE

Vista la Legge Regionale 29.11.2001, n. 35.

Visto il D.Lgs.18.04.2016, n. 50.

Visto il Decreto Legislativo 18.08.2000, n. 267.

DELIBERA

di approvare la premessa quale parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;1)

di prendere atto delle proposta di accordo urbanistico pubblico/privato “Graziani”, sottoscritto in2)
data 10.09.2018 e protocollato in data 11.09.2018 al n. 24326, allegato quale parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento;

di disporre il recepimento dell’accordo nel redigendo Piano degli Interventi dando atto che la la3)
sua efficacia è subordinata all’approvazione del P.I. da parte del Consiglio comunale;

di demandare al Responsabile del Settore Tecnico ogni atto conseguente e successivo;4)
di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,5)
comma 4 del D. Lgs. 267/2000 allo scopo di dare corso con sollecitudine ai successivi
provvedimenti e iter urbanistici finalizzati alla revoca del piano di lottizzazione in essere e
all’acquisizione dell’area per la realizzazione della nuova scuola elementare di Villafontana.

Il proponente
Casagrande Claudio

(La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente
atto ed è conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del
D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate.)
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COMUNE DI BOVOLONE

PARERE DI REGOLARITA’ DEL RESPONSABILE
Ai sensi dell’art. 49 comma 1 e 147 bis comma 1 del D.lgs 267/2000

Oggetto: PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI
PROGRAMMA URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

REGOLARITA' TECNICA

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO INTERESSATO

a norma del T.U.E.L. 267/00

Sulla proposta di deliberazione su citata si esprime, ai
sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, D. Lgs.
267/2000 parere Favorevole* di regolarità tecnica,
attestante la regolarità e la correttezza dell’azione
amministrativa”;

*per la motivazione indicata con nota:

Data 14-09-18 Il Responsabile del servizio
F.to Vincenzi Massimo

(La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente
atto ed è conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del

D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate,)
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COMUNE DI BOVOLONE

Allegato alla deliberazione

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE
 N. 108 del 14-09-2018

Oggetto: PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI
PROGRAMMA URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica, che copia del presente atto viene pubblicata all’albo pretorio del
Comune per la prescritta pubblicazione, dal 18-09-2018 al 03-10-2018, con numero di
registrazione all’albo on-line 1095.

Bovolone li 18-09-2018 L’ incaricato
F.to Menato Monica

(La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ed è conservato presso gli archivi
informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate,)
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COMUNE DI BOVOLONE

Allegato alla deliberazione

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE
 N. 108 del 14-09-2018

Oggetto: PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO. ACCORDO DI
PROGRAMMA URBANISTICO "GRAZIANI" - PRESA D'ATTO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Si certifica che la presente deliberazione è stata pubblicata nelle forme di legge all'Albo
Pretorio on-line del Comune, senza riportare nei primi dieci giorni di pubblicazione
denunce di vizi di legittimità o competenza, per cui la stessa è DIVENUTA ESECUTIVA il
, ai sensi del 3° comma dell'art. 134 del D. Lgs. 18.8.2000, n. 267.

Bovolone li 18-09-2018 Il Segretario Generale
F.to Dott. Scarpari Emilio

(La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ed è conservato presso gli archivi
informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate,)
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2. Comune di Bovolone - PINOTTI Enzo per “GIARDINO BLU S.r.l.” 
 

















PLANIMETRIA GENERALE
DELL'INTERVENTO
Scala 1:500

COMUNE DI BOVOLONE PROVINCIA DI VERONA

Il presente documento non potrà essere copiato o riprodotto, in tutto o in parte, senza
consenso scritto. Ogni utilizzo non autorizzato sarà perseguito a norma di legge.

Progettista

Committente:

STUDIO DI PROGETTAZIONE

V.lo Menago 8, Bovolone VR - 045 7100574 - studio.rudella@gmail.com

data:  10 aprile 2019
GIARDINO BLU S.r.l.

ESTRATTO DI P.I. | Tav. 4: Trasformabilità                                  Scala 1:10.000ESTRATTO DI MAPPA | Foglio 29, mappali n. 1279-1280-1351      Scala 1:2.000

ORTOFOTO                                                                                Scala 1:5.000ESTRATTO DI P.R.G.                                                                   Scala 1:2.000

INQUADRAMENTO URBANISTICO
PROGETTO DI MASSIMA

81

59

82

72

85

90

363

211

89

84

76

64

64

64

203

30
1

13
2

70

1

2

10

9

11

12

13

14

15

16

17

18

500

500

500

500500

500
500

5
0
0

5
0
0

5
0
0

5
0
0

500

500

5
0

0

500

5
0
0 500

500

500500

500

500

50
0

500

50
0

50050
0

500

500 50
0

50
0

1000

10
00

500

500

50
0

500

500 500
500

500

1000

500

1000

500

500

500

1000

1000

8

5
0
0

500

5
0
0

500

Vasca di laminazione:                        1.405 mq.

500

500

500

500

5
0
0

5
0
0

5
0
0

3

4

5

6

7

500

50
0

50
0

500

500

50
0

500

500

50
0

50
0

50
0

500

500

50
0

50
0

500

500

500

5
0
0

500

25
0

70
0

15
0

15
0

12
50

250

700

150

150

1250

250
400

150

150

950

250

400
150

150
950

1
5
0

2
5
0

4
0
0

1
5
0

9
5
0

250 400

4
0
0

1
5
0

1
5
0

6
0
0

6
0
0

3
0
0

1
6
5
0

area a verde
2.790 mq.

area
a verde

area
a verde

area
a verde

Superficie lotti edificabili:

Lotto 1 - 747 mq.

Lotto 2 - 776 mq.

Lotto 3 - 756 mq.

Lotto 4 - 754 mq.

Lotto 5 - 754 mq.

Lotto 6 - 759 mq.

Lotto 7 -    1.009 mq.

Lotto 8 - 910 mq.

Lotto 9 - 898 mq.

Lotto 10 - 861 mq.

Lotto 11 - 966 mq.

Lotto 12 -    1.287 mq.

Lotto 13 - 816 mq.

Lotto 14 - 726 mq.

Lotto 15 - 734 mq.

Lotto 16 - 728 mq.

Lotto 17 - 724 mq.

Lotto 18 - 715 mq.

        Totale: 14.920 mq.

PLANIMETRIA CON
INDIVIDUAZIONE SUPERFICI
Scala 1:1.000

Superficie totale:                             26.767 mq.

di cui:

Superficie lotti edificabili:           14.920 mq.

Superficie strade e marciapiedi:        4.539 mq.

Superficie a parcheggio:                 822 mq.

Superficie a verde:                                    4.898 mq.

CALCOLO SUPERFICI (da verificarsi in sede di frazionamento):

vasca di laminazione

N.B.:
le superfici effettive deriveranno dai successivi frazionamenti,
garantendo comunque la superficie minima complessiva
a standard primari e secondari di 30 mq./ab.

Parte Z.T.O. "B1 Residenziale di completamento" e parte Z.T.O. "E2 Agricola"

VOLUME MASSIMO EDIFICABILE: 22.353 mc

 Abitanti equivalenti insediabili:

       22.353 mc.

       150 mc./ab.
= 150 abitanti

CALCOLO STANDARD:

 Standard minimi:

      Standard Primari: 10 mq./ab.

      Standard Secondari: 20 mq./ab.

Tot:  30 mq./ab. x 150 ab. = 4.500 mq.

 Standard previsti in progetto:

      (parcheggi, verde primario, verde secondario):    5.720 mq.

 Area eccedente gli Standard Minimi:

       mq. 5720 - mq. 4500  =      1.220 mq.

5720 mq.
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NOTA: la presente tavola (dim A2) è conforme a quella 
protocollata che non è stato possibile scansionare 
integralmente a causa delle dimensioni.
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